APPENDICE 1 — Definizioni
ABBREVIAZIONI

Parametri edilizi

UE =Unita Edilizia

Ul  =Unita Immobiliare

SC = Superficie complessiva

SU = Superficie utile

Sac = Superficie accessoria

Snr = Superficie non residenziale

Sq = Superficie coperta
Q = Rapporto di copertura
SP = Superficie permeabile

SO = Superficie occupata
SV = Superficie di vendita
Sag =Sagoma

VL =Volume lordo

VT =Volume totale

h = Altezza utile netta media

HF = Altezza del fronte di un edificio

H = Altezza di un edjificio

Hm = Altezza massima di un edificio

Ri = Rapporto tra distanza e altezza dei fabbricati

E il rapporto che si esprime dividendo il distacgimimo tra una parete finestrata e un’altra parete,
al netto degli eventuali corpi aggettanti chiusgy fjaltezza dell’edificio piu alto se ambedue le
pareti sono finestrate, e in caso contrario pétetaa della parete non finestrata.

Rs = Rapporto tra larghezza stradale e altezztabbficato.
E il rapporto che si esprime dividendo la larghedela strada e dell’eventuale arretramento della
linea di spiccato di un edificio prospiciente nehfo piu stretto, per I'altezza H dell’edificio.

Di = Distacco minimo tra pareti finestrate ed edifintistanti.
E la distanza minima tra la parete finestrata palate (finestrata o non) dell’edificio antistarae,
netto degli eventuali corpi aggettanti chiusi, @pendentemente dal rispetto del rapporto Ri.

Dc = Distacco minimo dai confini.
E la distanza minima di un edificio dai confini pioprieta nel punto pil stretto, al netto degli
eventuali corpi aggettanti chiusi.

Ds = Distacco stradale.
E la distanza minima, misurata nel punto piu siretell’edificio dal ciglio stradale, ossia dal lten
della sede stradale comprendente tutte le sediliyigka veicolari che pedonali, e le aree di
pertinenza (fossi, cunette, banchine, ecc.). Degere rispettato indipendentemente dal rispetto del
rapporto Rs.

NP = Numero di piani convenzionale

Parametri urbanistici

St = Superficie Territoriale

Sf = Superficie Fondiaria

It = Indice di densita territoriale

UT =Indice di Utilizzazione Territoriale
UF =Indice di Utilizzazione Fondiaria

SM = Superficie Minima di intervento
CU = Carico Urbanistico

P = Parcheggi pubblici di urbanizzazione primarseeeondaria
Pr  =Parcheggi pertinenziali di uso riservato
Pc =Parcheggi pertinenziali di uso comune

Ur = Aree per standard di urbanizzazione (diveesgédrcheggi)



Ambiti urbanistici

TU = Territorio urbanizzato

TDA = Territorio urbanizzabile

TAF = Territorio agricolo forestale

ATU = Ambito territoriale unitario

ACS = Ambito consolidato storico

ACR = Ambito consolidato recente

ACP = Subambito periferico a vocazione produttiva
ARU = Ambito di riqualificazione urbana

ARP = Ambito di riqualificazione prioritaria

ARF = Ambito di riqualificazione di frangia

AVU = Ambito di tutela del verde urbano e periurban

ANI = Ambito da destinare a nuovi insediamenti
APl = Ambito di pianificazione inattuata
APS = Ambito produttivo afferente al settore searial

APC = Ambito necessario ai fini della Protezion&ilgi
APA = Ambito a valenza paesaggistica ed ambientale
IR = Insediamento rurale

Tipi di intervento

Tipi di intervento edilizi di costruzione/demoliz®
NC =Nuova costruzione

AM = Ampliamento

Rl  =Ricostruzione

D  =Demolizione

Tipi di intervento edilizi di recupero
MO = Manutenzione Ordinaria
MS = Manutenzione Straordinaria
RC = Risanamento Conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

Altri interventi

MM = Modificazione morfologica del suolo

AR =Installazione di elementi di arredo o di seiwi
CD = Cambio di destinazione d’'uso

Strumenti attuativi preventivi e programmi attuativ
PAU = Piano Attuativo Unitario

PP = Piano Particolareggiato

PdR = Piano di Recupero

PEEP = Piano di Edilizia Economica e Popolare

PIP = Piano di Insediamenti Produlttivi

PIA = Piano di investimenti Aziendale in adesioh®iano di Sviluppo Rurale
Varie

REU = Regolamento Edilizio ed Urbanistico

PC = Permesso di costruire

DIA = Denuncia d’inizio attivita

PSC = Piano Strutturale Comunale

POT = Piano Operativo Temporale

QTR = Quadro Territoriale Regionale

PTCP = Piano Territoriale di Coordinamento Pro\aiei
PPd’'A = Piano Paesaggistico d’Ambito

UTC = Ufficio Tecnico Comunale



VAS = Valutazione Ambientale Strategica
QC = Quadro conoscitivo
SITO

= Sistema informativo territoriale e Osserviataelle trasformazioni territoriali



CAPO 1 - OGGETTI EDILIZI, PARAMETRI EDILIZI, PARAMETRI E INDICI
URBANISTICI

Art. 1 — Definizione degli oggetti edilizi

Art. 1.a —Costruzioni
1. Costruzione edilizia, opera edilizia, 0 sengiiente costruzione e qualsiasi manufatto, fisdataao o
posto sul suolo o incorporato nel suolo, aventattanistiche di stabilita e permanenza. A presamdiai
materiali e dalle tecniche costruttive impiegata, dostruzione € il prodotto di una trasformazione
urbanistico-edilizia del territorio, con perdurantedifica dello stato dei luoghi.
2. Aifini del presente Regolamento le costruziedilizie sono classificate in quattro categorie:

- gli edifici

— gli impianti, o strutture tecnologiche
le infrastrutture
i manufatti diversi.

Art. 1.b — Edifici, fabbricati, manufatti accessori
1. Edificio
Edificio € qualunque costruzione stabile, dotateagiertura, comunque infissa al suolo con le pariate
tecnologie, che delimita uno spazio (o piu spazche su piu piani). Rientrano fra gli edifici, ifaltro,
quelli costituiti da tettoie, pensiline, chioschibq automatizzati), tensostrutture, cupole geoletistadi
coperti (anche solo parzialmente), parcheggi malip, serre fisse.
2. Fabbricato residenziale
Per fabbricato residenziale si intende quel falalboio quella parte di fabbricato destinato eschmiente
o prevalentemente ad abitazione; per fabbricatorasiglenziale si intende quel fabbricato o quediee
di fabbricato destinato esclusivamente o prevaieetge ad uso diverso da quello residenziale.
3. Manufatti accessori alla residenza e alle attit@tdiarie
Piccole costruzioni connesse funzionalmente aligdt principale, realizzate nell'area di pertinanin
modo autonomo rispetto agli edifici principali, noonsiderati incongrui.
Comprendono:
— piccole costruzioni per il ricovero degli attredz giardino;
— serre amatoriali completamente trasparenti, satzeccolo in muratura di altezza non superiore ai
50 cm;
— pergolati connotati da copertura discontinua reatizcon sostegni verticali ed orizzontali a supgpor
della vegetazione;
— gazebo (piccole costruzioni per la sosta al copmetgarchi e giardini).
4. Manufatti accessori alle attivita produttive mattifeiere
Costruzioni connesse funzionalmente all’attivitingipale, realizzate nell’area di pertinenza in mod
autonomo rispetto agli edifici principali. Compremo:
- tettoie;
— piccole costruzioni per il ricovero attrezzaturer@dinutenzione degli spazi esterni;
— pergolati connotati da copertura discontinua reatizzcon sostegni verticali ed orizzontali a suppor
della vegetazione.
5. Corpi tecnici esterni
Complesso degli elementi relativi ad impianti tdogii isolati o sporgenti dalla sagoma dell’edific
nonché alle opere necessarie alla sicurezza ddifitiee al superamento delle barriere architettbeiin
adeguamento alle Leggi vigenti.

Art. 1.c — Impianto

1.Impianto & qualunque costruzione stabile, non akdite ad un edificio dal punto di vista della
conformazione, in quanto non delimitante uno speajerto atto al contenimento di persone o cose.

2.Sono ad esempio impianti, o strutture tecnologichacchinari produttivi o che forniscono un servizio
(non costituenti componenti di edifici); silos els#oi le cui normali condizioni di funzionamentom
prevedono la presenza di persone all'interno; badinaccumulo di liquidi o liquami; antenne di
trasmissione o ricezione (con esclusione dellenaeteli ricezione del singolo utente finale o conithdon
che costituiscono un impianto dell’edificio); tompiezometriche; tralicci; nastri trasportatori; e
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elettriche (quando non costituiscono pertinenzairdiedificio); centrali termiche non di pertinenza d
edifici; impianti di trasformazione di energia; ifapti di potabilizzazione e di depurazione; disclaei e
inceneritori di rifiuti; autosili meccanizzati, eignto pud essere assimilato ai predetti.

Art. 1.d — Infrastruttura
1. Sono infrastrutture quelle costruzioni diverse dadifici, che hanno rilevanza spaziale prevaleetei®
lineare e caratteri funzionali di connessione fra gunti del territorio.
2. Sono infrastrutture:
a) le infrastrutture per la mobilita: ad esempio stxgukercorsi pedonali e ciclabili, aeroporti, feieov
e altri sistemi per la mobilita di persone o mergyali autoporti, piattaforme logistiche,
metropolitane, tramvie, teleferiche, e simili;
b) le infrastrutture tecnologiche per il trasporto afiergia, di combustibili, di liquidi e per la
comunicazione di informazioni tramite conduttured asempio: acquedotti, fognature,
canalizzazioni, elettrodotti, gasdotti, conduttelettriche, telefoniche, ottiche e simili.

Art. 1.e — Manufatti diversi
1. Rientrano nei manufatti diversi tutte le costruzioron classificabili come edifici o impianti o
infrastrutture, e cioe, a titolo di esempio nonussao:

- le opere di sostegno e di contenimento: muri diegp® e contenimento, briglie, opere di difesa
spondale, argini, pozzi, maceri, moli, barrierérantore e simili;

— le recinzioni in qualunque materiale (eccetto la stepe viva);

- le pavimentazioni, massicciate e piattaforme salcsu parcheggi a raso;

— i manufatti di servizio urbano e di arredo: fontafieriere, pergole, gazebi, lapidi, monumenti,
panchine, contenitori per rifiuti, erogatori autdiciadi merci o informazioni, fittoni, elementi di
delimitazione, cabine per servizi igienici, cabiteefoniche, pali per lilluminazione, cartelli
stradali;

— le attrezzature sportive di modesta dimensioneusal strettamente privato pertinenziale ad edific
residenziali, quali: campi da bocce singoli, cardgi tennis singoli, piscine di lunghezza non
superiore a 25m, altre attrezzature sportive pgidatlimensione analoga;

- le opere cimiteriali (non aventi le caratteriséddi edificio): tombe, steli, monumenti funebri;

— le opere provvisionali: ponteggi, puntellamentij g montacarichi di carattere provvisorio, e gimil

Art. 1.f — Unita edilizia o organismo edilizio (UE)

1. Si definisce Unita edilizia I'unita tipologico-faionale corrispondente ad un edificio autonomaopdaito
di vista dell'accesso e della distribuzione, digtiibile da quelli vicini; nonché dall'area di petihza e
dalle eventuali altre pertinenze.

2.Sono pertinenze di un edificio gli immobili che,rpautonomamente individuabili, non svolgono una
funzione indipendente, ma sono posti in rapportcevhie di relazione subordinata, al servizio della
funzione o delle funzioni dell’'edificio: area di ntieenza, o lotto, corpi accessori, anche staccati
dall'edificio principale, destinati a funzioni perénziali (quali autorimesse, cantine, centralentea e
altri impianti), e inoltre alberature, impianti dtre manufatti di pertinenza, quali le recinziorg
pavimentazioni, ecc.. L'area di pertinenza pud anebsere limitata al solo sedime; in tal caso I'UE
coincide con l'edificio.

3. Nel caso di un insieme di piu edifici in aderen@ascuna porzione funzionalmente autonoma (da éerra
tetto) rispetto a quelle contigue é identificaliteme autonomo edificio e da luogo ad una propria UE
Qualora due edifici aderenti costruiti originariactee come due UE indipendenti, siano stati
organicamente connessi dal punto di vista funzeealistributivo, sono da considerare un’unica UE.

Art. 1.g — Unita fondiaria
1. Si definisce Unita fondiaria I'unita organica ctgitia, quale oggetto dominante, da un’area noricadié,
e dalle sue eventuali pertinenze (costruzioni aures alberature, ecc.), 0 da un’area con cosmniizi
soprastanti a carattere puramente accessorio.
2. Sono ad esempio unita fondiarie:
- le unita fondiarie preordinate all'edificazionettdeanche ‘lotti liberi’ o ‘lotti inedificati’;
- le ‘corti comuni’, ovvero gli spazi scoperti di fieenza di piu unita edilizie circostanti;
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— gli spazi collettivi urbani, quali i giardini pulibi, le piazze e simili;
— le unita poderali, costituite dai terreni di unexada agricola e dalle relative costruzioni al sgovi
della conduzione dell'azienda.

Art. 1.h — Unita impiantistica
1. Si definisce Unita impiantistica I'unitd organicangposta da un impianto, quale oggetto dominante,
nonché dall'area di pertinenza e da eventuali iaftnobili, quali oggetti complementari o pertineazi

Art. 1.i — Unita infrastrutturale

1.Si definisce Unita infrastrutturale l'unita orgamiccomposta da un’infrastruttura o un insieme di
infrastrutture, quale oggetto dominante, nonchéallee costruzioni, aree, alberature, quali oggetti
complementari o pertinenziali.

Art. 1.j — Scomposizione dell’'UE in Unita immohiliéJl) e parti comuni

1. Si definisce unita immobiliare, comprensiva dellemuali proprie pertinenze, la minima porzione di
unita edilizia che sia idonea ad assolvere connaumtia la funzione alla quale & destinata (alloggio,
negozio, magazzino, laboratorio, ecc.). Ciascurita @gdilizia pud essere composta da una o piu unita
immobiliari.

2. Sono pertinenze di un’unita immobiliare:

— gli spazi aperti, quali terrazze, giardini, corélsimili, di esclusiva pertinenza;
— gli spazi chiusi, quali cantine, soffitte, autorgse di esclusiva pertinenza.

3. Sono parti comuni di un’unita edilizia compostapla unita immobiliari gli spazi chiusi o aperti non
facenti parte di alcuna Ul, né di pertinenza esedusli alcuna di esse, ma in comunione fra le unita
immobiliari; ciascuna unita immobiliare deve aveatmeno un ingresso autonomo dall’esterno
dell'edificio o dalle parti comuni dell’edificio.

Art. 1.k — Unita abitativa

1. Si definisce unita abitativa I'unita immobiliaresfimata alla residenza in qualsiasi ambito, ivi pogsa la
residenza rurale nell’'ambito di un complesso adpic@ la residenza del custode entro un ambito
specializzato per attivita produttive.

Art. 1.1 - Scomposizione dellUE in spazi a divegsado di protezione
1. Con riferimento al diverso grado di protezione degazi, si riconoscono:
a) Spaazi chiusi, detti anche ‘vani’ o ‘locali’;
b) Spazi aperti coperti;
c) Spazi aperti scoperti 0 semplicemente spazi sdopert
2. Si considera spazio chiuso o ‘locale’ o ‘vano’ uspazio delimitato in ogni direzione da chiusure o
partizioni; si considera inoltre spazio chiuso wpazio nel cui involucro (insieme delle chiusurdede
partizioni che lo delimitano) vi siano aperture ratriudibili, se la superficie di tali aperture nsupera il
10% della superficie complessiva dell'involucro.
3. Si considera spazio aperto coperto uno spazio hios@ delimitato:
— da una superficie di calpestio,
— da una chiusura superiore (copertura, o comuncaumegito che in relazione allo spazio in questione
funge da chiusura superiore: ad es. un solaio),
— da eventuali ulteriori chiusure parziali o partiziesterne,
— nonché, per le parti non delimitate come soprdadabiezione verticale del bordo della chiusura
superiore, 0 copertura, sulla superficie di calpest
4. Si considera chiusura superiore qualunque elententmlogico tale da garantire una protezione dueevo
da precipitazioni atmosferiche anche intense.
5. Si considera che non dia luogo ad uno spazio apenperto la superficie di calpestio delimitata dall
proiezione verticale di un elemento aggettanteadzslse la misura dello sbalzo non e superioré@ni,
6. Si considerano spazi scoperti le superfici di cstipeprive di coperture o chiusure superiori.

Art. 1.m - Ulteriori definizioni riguardanti gli sgei chiusi e/o aperti coperti dell’edificio
1. Soppalco
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Si definisce soppalco una partizione orizzonitalerna portante che interessa solo una porzionarth
(o di uno spazio aperto coperto) inferiore alla andella superficie del vano stesso, mantenendone
I'unitarieta; il soppalco, entro questi limiti, naletermina un ulteriore piano, pur aumentando feedicie
utile (quindi la SC).
2. Spazio interrato
Uno spazio chiuso, o aperto coperto, di un edif&tidefinisce interrato quando la quota dell’edtiss0
della chiusura superiore o partizione superiore sugera la quota al suolo QS (come definita all2e)
per piu di m. 0,40. In caso di terreni inclinaticensidera la media delle misure sui due lati tuteglinea
di declivio.
3. Piano interrato
Un piano di un edificio & definito interrato quargleomposto esclusivamente da spazi interrati.
4. Piano seminterrato
Uno spazio chiuso, o aperto coperto, di un edifisiodefinisce seminterrato quando la quota
dell'estradosso della chiusura superiore o parigisuperiore supera la quota al suolo(@8ne definita
all'art. 2.e) per piu di 0,40m, fino ad un massididl,80m, mentre la quota di pavimento & al dicsott
della quota al suolo.
5. Piano fuori terra
Si definiscono piani fuori terra tutti i piani dellificio salvo i piani interrati.
6. Piano terra o rialzato.
Si definisce piano terra o rialzato di un edifigigello posto a quota piu bassa fra i piani fuaraesalvo i
piani seminterrati.
7. Apertura
Si definiscono aperture tutte le porzioni apertgobili al passaggio della luce e/o dell'aria dethiusure
di un edificio.
Sono aperture:
— le vedute e le luci, cosi come definite dal Codioéle,
— le porte (pedonali o carrabili),
— i lucernai apribili.

Art. 2 — Definizione dei parametri edilizi
PARAMETRI E MISURE RELATIVI AL SUOLO E ALLE COSTRUZIONI N GENERALE

Art. 2.a - Sagoma di una costruzione
1. Figura piana definita dal contorno esterno delfieii (compreso bow-windows, esclusi sporti aggtita
balconi inferiori a m.1,50), con riferimento a pwioni sia sul piano orizzontale che sui pianiicalt
2. Sono quindi esterni alla sagoma:
— gli elementi aggettanti a shalzo che non deterntirsgrazi chiusi o spazi aperti coperti;
- le componenti di impianto dell’edificio che sporgodai piani fondamentali della sagoma, quali ad
esempio: condotte impiantistiche, pluviali, canmenérie, comignoli, antenne, extra-corsa degli
ascensori, pannelli solari, ecc., purché non agstiano spazi tecnici praticabili.

Art. 2.b - Sedime di una costruzione e superficrupata (SO)

1. Profilo della costruzione, comprensiva di tuttesle parti, proiettato sul piano orizzontale rapgmésnte
il suolo.

2. Per superficie occupata (SO) si intende la misurag. dell’area del sedime.

Art. 2.c - Superficie impermeabilizzata e supezfipermeabile (SP)

1. Si definisce superficie impermeabilizzata, ai finbanistici, la misura in mq. di quella porzionesddime
interessata da manufatti (fuori o entro terra) iol@edisce alle acque meteoriche di penetrare nelne o
comunque riduce l'entitd di tale penetrazione. Tenoonto della bassa permeabilita dello strato
superficiale di terreno compattato, le pavimentaizigrigliate sono considerate permeabili per una
superficie pari al 20% di quella effettiva (coeiicte di riduzione della permeabilita = 80%).

2. Si definisce superficie permeabile (SP) di un Iddoporzione di questo che viene lasciata priva di
qualunque tipo di pavimentazioni (ancorché grigliad di manufatti fuori o entro terra che impedisra
alle acque meteoriche di raggiungere naturalmendieetamente la falda acquifera. La pavimentazione
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ghiaia e considerata permeabile.

Art. 2.d - Indice di permeabilita
1. Si definisce indice di permeabilita il rapportorgentuale fra la superficie permeabile e la superfi
fondiaria (SP/SF) oppure la superficie territorigd®/ST).

Art. 2.e - Quota al suolo (QS)

1. Si definisce quota al suolo di una costruzione ¢alia delle quote del terreno misurate lungo ilrpetio
di attacco al suolo e ponderate rispetto allo pyitulineare del perimetro stesso.

2. Qualora lungo il perimetro del sedime la quotatdaieno sia stata o venga sensibilmente aumentata c
un rilevato artificiale localizzato, la misura vHettuata escludendo il rilevato artificiale subase delle
quote del terreno circostante.

3. Nel caso di due costruzioni diverse contigue ngliali un tratto del perimetro di attacco al sucéti’'dna
coincide con un tratto del perimetro di attaccewblo dell’altra, tale tratto &€ escluso dal compeitke
relative quote non contribuiscono a determinamaitura della quota al suolo della costruzione.

4. La quota al suolo, come la quota massima e la quotana di cui agli articoli successivi, sono misigr
rispetto ad una quota di riferimento generale [llivédel mare), o locale.

Art. 2.f - Quota massima (Q max) e Quota miniman(@.) rispetto al suolo

1. La quota massima di una costruzione € la quotawlpunto pit alto, non escludendo alcun elemento
della costruzione.

2. La quota minima rispetto al suolo di una costrugiénla quota del suo punto piu basso, non escledend
alcun elemento fuori terra della costruzione stessa

Art. 2.g - Superficie coperta (SQ)
1. Figura piana che costituisce la proiezione delippsa sul piano orizzontale.

Art. 2.h - Rapporto di copertura (Q)
1. Si definisce rapporto di copertura il rapporto petaale fra la superficie coperta di edificio e la
superficie fondiaria.

Art. 2.i - Superficie utile (SU) e Superficie agmta (Sac)
PER LE FUNZIONI RESIDENZIAL}, DIREZIONALI, COMMERCIALI, ALBERGHIERE, DI SERVIZIO ED ASSIMILABILI

1.La Superficie utile (SU) e costituita dalla sups#i di pavimento degli alloggi o delle altre unita
immobiliari e degli accessori interni, misuratanatto dei muri perimetrali e di quelli interni, tieboglie
di passaggio da un vano all'altro, degli sguincpdite e finestre, e al netto degli spazi che tgstiono
sue pertinenze (cantine, autorimesse, locali teceicc.) e delle scale interne la cui superficie in
proiezione va calcolata una sola volta ed inseett superficie accessoria (Sac).

2.La SU di un’'unita immobiliare, di un’unita edilizia di un edificio € data dalla somma delle SU che
compongono tali unita.

3. Nelle Ul residenziali, terziario-direzionali, comrmli, alberghiere, di servizio e assimilabili la
Superficie accessoria (Sac) e data dalla somma deflerfici nette dei seguenti spazi fruibili datita
edilizia:

— pertinenze esclusive delle singole unita immobiliehiuse, o aperte e coperte, cioé autorimesse e
posti-auto pertinenziali, cantine, soffitte pertin&li (non abitabili), lavatoi, depositi ed altaicali
di servizio nelle parti con altezza interna nonesigre a 2,50m;

— altri spazi aperti e coperti pertinenti delle sileganitd immobiliari, cioe: logge, balconi coperti,
portici e simili;

- spazi di servizio e di collegamento orizzontalel'deita edilizia, di uso comune a piu unita
immobiliari, siano essi chiusi o aperti e copedd esempio autorimesse condominiali, soffitte
condominiali, lavanderie, stenditoi, depositi, lbck servizio condominiale in genere, atri e amdro
ballatoi, disimpegni, porticati e simili;

— spazi scoperti delle singole unita immobiliari: dmali scoperti, terrazze (con esclusione degli spazi
scoperti a terra quali cortili, chiostrine, giandomivati e simili);
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4.

Non costituiscono né superficie utile né superfageessoria:
— gli spazi tecnici (praticabili e non) contenentipieinti dell’edificio: ad esempio centrali termiche,
vani motore degli ascensori e simili;
— | sottotetti non utilizzabili;
— | manufatti accessori come definiti all’art.1b, liezati in modo autonomo rispetto agli edifici
principali, di uso riservato all'unita immobiliasecondominiali.

PER LE FUNZIONI AGRICOLE PRODUTTIVE MANIFATTURIERE ED ASSIMILABILI

5.

La Superficie utile (SU) e la somma delle supefiicde di tutti i piani, compresi i locali destinat
personale di servizio e di custodia ed i localbadad uffici.

Nelle stesse Ul la superficie accessoria (Sac) sufgerficie lorda destinata al servizio dell’ativie
comprende:

— tettoie e porticati;

— balconi e terrazzi.

— vani destinati ad ascensori e montacarichi, centi@mica, elettrica, di condizionamento ed ogni

altro impianto tecnologico necessario al miglioratoadelle condizioni di lavoro e dell’ambiente.

Art. 2.j - Specificazioni sulla misurazione delld 8 della Sac

1.

~N O

La SU e la Sac, per le funzioni residenziali, dweali, commerciali, alberghiere, di servizio eiaskbili

si misurano al netto di strutture portanti e chies(ad es. murature, pilastri, tramezzi, sguinaniwdi
porte e finestre) e di spazi tecnici non pratidaf@d es. canne fumarie e di ventilazione, cavedi
tecnologici, intercapedini isolanti non praticapike al lordo di attrezzature di arredo (ad es.aalina
muro e pareti-contenitore).

. Nelle Ul destinate a funzioni residenziali, direrdi, commerciali alberghiere, di servizio ed adisihili

non si conteggiano come SU né come Sac, e quimdi escluse dal computo della capacita edificatoria
attraverso gli indici urbanistici le superfici deguenti elementi:

- le autorimesse ed altri vani accessori interratiush privato e/o condominiale, compresi i corselli
condominiali delle autorimesse anche se copetie parti con altezza utile interna non superiore a
2,50m;

— i porticati o gallerie con servitu di uso pubblico;

— gli spazi di collegamento verticale;

— tutti gli spazi scoperti di uso comune a piu umténobiliari;

— tutti gli spazi non fruibili;

— gli spazi coperti sottostanti a scale esterne;

— i “sottotetti tecnici inutilizzabili”, ossia le pardi sottotetto con altezza utile non superiofie30m.

.Nelle Ul non residenziali (destinate ad attivitdoguittive industriali, artigianali e agricole) non

contribuiscono al calcolo della capacita edificetoattraverso gli indici urbanistici le superficeid
parcheggi interrati.

. Le scale condominiali sono escluse dal computdditammente alla proiezione delle rampe e agli exaintu

pianerottoli intermedi; sono esclusi anche i piatteti di arrivo se si tratta di scale comuni che
disimpegnano piu unitd immobiliari e purché cias@ianerottolo non superi I'ampiezza di 4mq per
ciascuna unita immobiliare disimpegnata.

. Relativamente ai nuovi interventi edilizi le autnesse non sono da considerare pertinenziali, na uni

immobiliari autonome nelle parti con un’altezzalautsuperiore a 2,50m per gli edifici residenziala e
3,00m per gli edifici non residenziali, e in ogrdso quando costituiscono componente essenziale di
un’attivitd economica: ad esempio attivita di tr@sp, di corriere, di noleggio veicoli, parcheggivati a
pagamento e simili; in questi casi, di conseguecastjtuiscono SU se chiuse, 0 Sac se aperte eteope

. Si considerano “cantine” esclusivamente vani gagpiani interrati o seminterrati.
. Nei vani sottotetto (o soffitte):

a) non sono conteggiate come superficie le parti d@zza utile non superiore a 1,30m;

b) sono conteggiate come superficie accessoria lé gamt un’altezza utile maggiore di 1,30m e
minore o uguale a 2,50 m;

C) sono conteggiate come superficie utile le partiwoaltezza utile maggiore di 2,50m.

. Nelle unita immobiliari residenziali i vani o le piadi vani di altezza utile netta superiore a B08ono

computati come SU per il doppio della loro supésfigitile o accessoria).
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9. Le variazioni di SU e Sac a seguito di intervemtindnutenzione ordinaria, manutenzione straordanari
restauro e risanamento conservativo, limitate antpuguo derivare dalla modifica, realizzazione o
eliminazione di partizioni interne alle Ul o internalle parti comuni, cosi come dall'eventuale
ispessimento di elementi tecnologici (strutturetgati, chiusure esterne) per finalita strutturalidio
isolamento, non comportano, ai fini dei titoli aailivi, I'adeguamento dei parametri originali deiita
immobiliare su cui si interviene.

Art. 2.k - Superficie Complessiva (SC)
1. La Superficie Complessiva (SC) degli edifici eadabnvenzionalmente dalla seguente formula:
SC=SU + 0,60 Sac
nella quale SU = Superficie utile e Sac = $figie accessoria di cui all’art. 2.i.
La superficie di balconi e terrazze anzich@(8b viene conteggiata al 30% del valore effettivo.

1.La SC é la misura che si utilizza nel calcolo dedlice di utilizzazione territoriale UT e dell’inck di
utilizzazione fondiaria UF.

2. Nell'edilizia residenziale di nuova edificazione #mma della superficie accessoria Sac nei piani
seminterrati e fuori terra deve avere un valorepraso tra il 10% e il 50% della SU dell’'Unita Edi&.

3. Nell'edilizia residenziale le unitd immobiliari agate da interventi di nuova edificazione non poeso
avere dimensioni inferiori a SU = 45mq.; la supmefiaccessoria deve essere pari ad almeno il 3% d
SU. Le unita immobiliari risultanti da interventi ecupero dell’esistente non possono avere dirmansi
inferiori a SU = 40mg.

4. Qualora in un edificio con piu Ul siano presenti gevisti) usi urbanistici diversi, si definisce SC
specifica di un determinato uso quella costituitegld spazi delle Ul aventi (o destinate a) quel
determinato uso e dai relativi spazi di pertineaegelusiva; in tal caso la superficie accessoriditadga
dagli spazi comuni a piu Ul & attribuita proporzbmente agli usi presenti nell’edificio.

Art. 2.1 - Superficie di vendita (SV)

1. La superficie di vendita di un esercizio commeecialla misura delle aree destinate alla venditgpcese
quelle occupate da banchi, scaffalature, vetringjuelle dei locali frequentabili dai clienti, adibi
all’'esposizione delle merci e collegati direttangeall’esercizio di vendita.

2. Non costituisce superficie di vendita quella deialo destinati a magazzini, depositi, lavoraziarffici,
servizi igienici, impianti tecnici e altri serviziei quali non €& previsto l'ingresso dei clienti,nobé gli
spazi di “avancassa”, purché non adibiti all'espiosie di merci.

3. Non fa parte della superficie di vendita quellatieh a locali di esposizione permanentemente chius
pubblico.

4. Ai sensi della normativa regionale vigente, neglkereizi commerciali destinati alla vendita di prtido
ingombranti (concessionari auto, mobili, materipdir I'edilizia, ecc.) la superficie di vendita vieen
conteggiata per 1/10 della superficie complessivaendestinata a vendita e ad esposizione.

Art. 2.m - Altezza utile

1. L’altezza utile in un punto di uno spazio chiusogdiouno spazio aperto coperto, € la distanza tra la
superficie di calpestio e l'intradosso della chiassuperiore o della partizione interna superiarguel
punto; la misura va effettuata senza tener conto:

— delle travi principali emergenti,

delle irregolarita e dei punti singolari,

delle attrezzature di arredo fisso interne al vianali ad esempio armadi a muro o mensole che non

diano luogo a soppalchi),

degli infissi interni, o controsoffitti.

2. L’altezza utile € misurata da pavimento a soffiNei locali aventi soffitti inclinati con pendeneegolare,
I'altezza utile si determina calcolando il valoredio tra il valore minimo e quello massimo dellatpa
interessata. Nei locali con soffitti curvi o conndenze diverse, l'altezza utile media si determina
calcolando l'altezza media delle superfici con meTEh o curvatura regolare (per il calcolo della SU
della Sac vale quanto definito al comma 2.j chegule).

3. L’altezza utile netta media (h) e calcolata conmpaato tra il volume di un vano e la sua superfidite.

Art. 2.n - Altezza del fronte di un edificio (HF)
1. Si definisce altezza di un fronte di edificio ldfélienza tra la quota del marciapiede (o dell’'arediliva,
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o del terreno naturale sistemato), ovvero tra latajulella linea di stacco dell’edificio nella sua
configurazione finale (nel caso di terreno inclinat considera la quota media), e la piu alta dsdipuenti
quote, con esclusione dei manufatti tecnologici:
— estradosso del solaio sovrastante I'ultimo piar@ddtermina Su;
- linea di gronda (per gli edifici con copertura inelta fino al 40%)
- linea di colmo (per gli edifici con copertura in@ita maggiore del 40%)
- sommita del parapetto in muratura piena, aventee¥za superiore a 1,20m (per gli edifici con
copertura piana).
2. Dalla misura dell’altezza restano esclusi:
— gli spazi tecnici praticabili, o vani tecnici,
— le componenti di impianti dell’edificio,
gli spazi non fruibili,
i parapetti di coperture piane, purché di altezaa superiore a 1,20m.

Art. 2.0 - Altezza di un edificio (H)
1. Si definisce altezza di un edificio la media delliezze dei suoi fronti.

Art. 2.p - Numero di piani di un edificio (NP, NPT)
1. Per numero di piani di un edificio (NP) si intendenvenzionalmente il numero massimo di piani
sovrapposti che si trovano in una qualsiasi seziatigedificio, ad esclusione:
— dei piani interrati;
— dei piani costituiti esclusivamente da vani sottotehe non superino l'altezza utile netta di 2,50m
2.Per numero di piani totale (NPT) si intende il numenassimo di piani sovrapposti senza alcuna
esclusione.

Art. 2.q - Volume lordo (VI)

1. E il volume complessivo, misurato all’esterno vuptsr pieno di tutte le parti costruite fuori terdalla
linea di stacco dell’edificio dal terreno circosiancon riferimento alla configurazione finale, alla
copertura compresa, escluso i balconi aggettdatiesrazze scoperte.

Art. 2.r — Volume totale (Vt)

1. E il volume complessivo, misurato vuoto per piedidutte le parti costruite fuori e dentro terral gdiano
di calpestio piu basso alla copertura compresdyssc balconi aggettanti e le terrazze scopertsyrato
all’'esterno.

Art. 3 — Definizione dei parametri e indici urbatics
DEFINIZIONI PRELIMINARI DI TERMINI UTILIZZATI NEGLI STRUMENTI URBANISTICI

Art.3.a Ambito e sub-ambito

1. Si definisce ambito la parte del territorio deféndal PSC non solo sulla base di attributi propliedaree
interessate, ma anche ed essenzialmente sulladbasaratteri progettuali assegnati dal PSC (atbigett
requisiti e prestazioni, condizioni) in base a ttara propri e ad obiettivi del Piano, classificata
disciplinata in relazione a regole di trasformagi@mmogenee, attraverso parametri urbanistici eiziedi
criteri e modalita di intervento, norme di attuampin base alla L.R. 19/2002.

2. Gli ambiti sono graficamente identificati nel PSélla tavole SOx.

3. Si definisce sub-ambito una parte di territoricafgpamente individuata nelle tavole del PSC in giui
applicano specifiche disposizioni normative, défeziate rispetto a quelle di ambiti limitrofi anche
all'interno dello stesso ambito.

Art.3.b - Campo di applicazione di una norma
1. E linsieme di situazioni a cui si applica tale mar, pud essere costituito:
— da un ambito o sub-ambito territoriale;
— da elementi, sistemi di elementi e aree da sottepdiscipline di tutela e a progetti di recupero
valorizzazione;
— daun insieme di immobili identificabili sulla bagdiepropri attributi definiti.
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2.Per il territorio urbano e urbanizzabile l'insiengegli ambiti individuati dal PSC costituisce una
partizione a copertura completa e disgiunta, net@ehe ciascun punto del territorio ricade in miigo
ed uno solo.

Gli ambiti e i sub-ambiti sono sempre individuatila cartografia del piano con perimetrazioni comd.

3. Elementi e aree di tutela sono sistemi di oggéttipmrzioni di territorio, che costituiscono il caondi
applicazione di una norma sovraordinata preesestéiagjge, regolamento, vincolo apposto da autorita
diverse o da Piani sovraordinati) o determinataP&(C.

Talune aree di tutela sono dette anche "fasce&sadpio di rispetto stradale o ferroviario, di ipeniza
fluviale, ecc.

4. Area e una porzione di suolo identificata sullaebdi specifici attributi propri (attributi fisicgiuridici,
ecc.), non assegnati dal PSC, dal REU o dal POTsatmeeventualmente riconosciuti dal Piano stesso,
ed in quanto meritevoli di particolare disciplina.

5. Comparto e una porzione di territorio individuatd BSC, dal REU o dal POT non per attributi propéi,
per caratteri progettuali assegnati dal Piano sfesa quale campo di applicazione di norme di terat
esclusivamente procedurale, ossia norme riguardEntimodalita di attuazione delle previsioni
urbanistiche.

6. Si definisce comparto di attuazione l'unita temisie interessata da uno strumento attuagix@ventivo;
qualora sia individuato dal POS o dal POT con updsita perimetrazione esso costituisce l'unita
territoriale minima da interessare con uno strumeattuativo preventivo. | comparti sono individuati
graficamente nelle tavole SOx.

7. Si definisce comparto edificatorio, individuato d&DT o da un Piano attuativo unitario con apposita
perimetrazione, I'unita minima che deve essereatdteon un intervento edilizio diretto, attraverso
progetto unitario. Ai comparti edificatori si apgano le norme di cui all’Art. 31 della L.R. 16 dpr2002
n.19 successive modificazioni.

Art. 3.c - Superficie territoriale (ST) e Indiceutilizzazione territoriale (UT)

1. La Superficie Territoriale e la porzione di territocomprendente sia la superficie fondiaria charkee
per le dotazioni territoriali (infrastrutture péurbanizzazione, attrezzature e spazi collettivitadioni
ecologiche e ambientali).

2. Sulla ST si applica I'indice di utilizzazione teaiiale UT che rappresenta il rapporto in mg/mgl&&C
edificabile o edificata e la relativa superficieit®riale (ST).

Art. 3.d - Superficie fondiaria (SF) e Indice diliazazione fondiaria (UF)

1. La superficie fondiaria é la superficie di un lotioettamente destinato o destinabile all'uso edltfirio,
oppure di un lotto gia edificato, al netto di eweii superfici per dotazioni territoriali (infragtture per
I'urbanizzazione, attrezzature e spazi collettidtazioni ecologiche e ambientali).

2. Sulla superficie fondiaria si applica l'indice dilizzazione fondiaria UF che rappresenta il rappon
mg/mgq fra la SC edificabile o edificata e la relatsuperficie fondiaria.

Art. 3.e - Lotto edificabile

1. E l'area di intervento quando individuata da urpoazione di terreno rappresentata in planimetriaa
figura geometrica chiusa e continua, dotata deiuisi#fj dimensionali (lotto minimo), giuridici
(destinazione di PSC e REU) e funzionali (dotazidniafrastrutture, caratteristiche fisiche e annibédi)
richiesti dal PSC o dal PAU o dal REU per conseritedificabilita.

Art. 3.f — Superficie minima di intervento (SM)
1. La Superficie Minima di intervento e l'unitd miningi territorio che puo essere oggetto di intervento
edilizio.

Art. 3.g - Carico urbanistico

1. Effetto complessivo indotto dalle attivita sul sisia delle infrastrutture e dei servizi urbani, cataénito
dal DPR 380/2001, art.10, dal DM 1444/1968, arit43 5, dalla L.R. 17/1999, art.9 per le attivita
commerciali, dalla L. 122/1989, art. 2 comma 2 pernuove costruzioni, honché dal presente
regolamento.

2.1l carico urbanistico determina convenzionalmemtgliantita di aree per attrezzature e spazi dullett
per parcheggi privati richiesti ai sensi del PS€, BOT e del REU in base alle dimensioni ed agdli us
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esistenti o previsti nell'insediamento stesso.

Art. 3.h - Potenzialita edificatoria (PE)

1. Si definisce potenzialita edificatoria di un compao di un’area la quantita massima di edificazione
consentita dall’applicazione congiunta dei diveiscoli e dagli indici e parametri previsti dagliamenti
urbanistici ed edilizi.

2. La PE é attribuita ai titolari della proprieta degnmobili compresi nel comparto di attuazionealiarea
edificabile, e/o in altre aree, e a coloro che donwiti di titolo idoneo.

Art. 3.i — Piani Attuativi Unitari (PAU)

1. Strumenti urbanistici di dettaglio che danno attolaz agli interventi di nuova urbanizzazione e di
riqualificazione, disposti dal PSC o dal POT qualessi stessi non ne assumano i contenuti.

2. | PAU sono disciplinati dagli artt. 24 e 30 ddll&. 16 aprile 2002 n.19.

Art. 3.1 - Dotazioni ecologiche e ambientali

1. Ai sensi delle “Linee guida della pianificazionegi@nale” applicative della L.R. 19/2002 le dotaZion
ecologiche e ambientali sono costituite dallinsteregli spazi, delle opere e degli interventi che
concorrono, insieme alle infrastrutture per l'uzaazione degli insediamenti, a migliorare la cali
dell’ambiente urbano, mitigandone gli impatti negat

2. Rientrano nelle dotazioni ecologiche e ambientalth@ spazi di proprieta privata che concorrono al
raggiungimento delle finalita di cui al comma lraaterso al specifica modalita di sistemazioneedatbe
pertinenziali fissata dal REU.

3. Se incluse entro ambiti soggetto a PAU le areeafgidestinate a dotazioni ecologiche e ambiengati,
non essendo edificabili, possono concorrere altargeénazione della capacita edificatoria dell’arabit
interessato, a meno di specifica diversa preseriziel POT o dello strumento attuativo.

DEFINIZIONI RELATIVE AL CAPO 2C - TERRITORIO RURALE

Art.3.m- Superficie fondiaria dell’'unita agrico(&Fa)

1. Per superficie di un’unitd fondiaria agricola sitende la superficie totale quale risulta dalla
documentazione catastale, nonché dalla documentzielativa a contratti di affitto o diritti di
godimento.

Art.3.n - PIA
1. Piano di Investimenti in Azienda agricola formolaulla base del modulo di Domanda di adesione al
“Piano di Sviluppo Rurale della Regione Calabriaeég. CE 1257/1999).

Art. 3.0 - Imprenditore agricolo professionale (IAP

1. Si considera IAP colui il quale, in possesso diasmenze e competenze professionali ai sensi defbar
del regolamento (CE) n. 1257/1999 del Consiglidicta alle attivita agricole di cui all'articolo 3% del
codice civile, direttamente o in qualita di sociosdcieta, almeno il 50% del proprio tempo di lavor
complessivo e che ricavi dalle attivitd medesinmeado il 50% del proprio reddito globale da lavdre.
pensioni di ogni genere, gli assegni ad esse eqiipde indennitd e le somme percepite per
I'espletamento di cariche pubbliche, ovvero in st associazioni ed altri enti operanti nel settor
agricolo, sono escluse dal computo del redditoaia lavoro. Per I'imprenditore che operi nethee
svantaggiate di cui all'articolo 17 del citato riegoento (CE) n. 1257/1999, i requisiti di cui abpente
comma sono ridotti al 25%.

Art.3.p - Centro aziendale agricolo
1. Si considera centro aziendale agricolo I'insiemedifici, generalmente contigui attorno ad un’urécea

di pertinenza, realizzati ai fini dell'attivita pfattiva di un’unita fondiaria agricola; puo esseostituito
anche da un solo edificio.

CAPO 2-DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI URBANISTICI ED EDILIZI

Art. 4 - Intervento
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1. Si definisce ‘intervento’ un evento intenzionalee aietermina un cambiamento di stato fisico o dbsta
d'uso in un'immobile, attraverso trasformazioni amistiche e/o edilizie, sulla porzione di terfidor
interessato.

Art. 5 - Tipi di intervento

1. Gli interventi gestiti dal punto di vista della pificazione urbanistica e delle procedure di cdfdro
edilizio a scala comunale sono classificati in gage di tipi di intervento, ciascuno dei quali éfidito
negli articoli seguenti.

2. Gli interventi non compresi nei tipi di seguito mhéf non sono considerati nel campo di competetedia
pianificazione urbanistica comunale e del contreliidizio.

3. | tipi di intervento sono i seguenti:

A - INTERVENTI URBANISTICI, CHE COMPORTANO UN CAMBIAMEN O DELLO STATO DI
DIRITTO DEI SUOLL:
- Nuova urbanizzazione,
- Ristrutturazione urbanistica;
B - INTERVENTI EDILIZI, RELATIVI AL CAMBIAMENTO DELLO STATO FISICO DEGLI
IMMOBILI:
B1 - Interventi edilizi di recupero:
- MO - Manutenzione ordinaria,
- MS - Manutenzione straordinaria,
- RS - Restauro scientifico,
- RC - Risanamento conservativo,
- RT - Ripristino tipologico,
- RE - Ristrutturazione edilizia.
B2 - Interventi edilizi di costruzione e demolizione:
- NC - Nuova costruzione,
— AM - Ampliamento,
- D - Demolizione.
- MM - Modificazione morfologica del suolo.
B3 - Altri interventi:
- AR - Installazione di elementi di arredo o di seiwi
C - TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO D'USO:
- CD - Cambio d'uso.

4. La classificazione dei tipi di intervento edilizioeffettuata sulla base della diversa qualita eitbedelle
modificazioni che lintervento determina su unaieedi misure e caratteristiche (parametri) che
definiscono I'oggetto, mentre prescinde dalle ftdatiell'intervento, dalle sue metodologie e teogat,
dalla sua onerosita, cosi come da giudizi relasivivalore (culturale, storico, ambientale o altro)
dell'oggetto stesso o delle modificazioni che Bintento determina.

5. Gli eventuali limiti con cui i diversi tipi di inte¥ento sono ammissibili nelle diverse situaziomriteriali
e condizioni sono dettati dal PSC, dal POT e daUREdagli strumenti attuativi. Con riferimento a
particolari situazioni territoriali e/o0 a particalacostruzioni a cui € riconosciuto un interesseriso,
ambientale o testimoniale, il PSC detta inoltrdihalita e le metodologie a cui gli interventi éxiilsi
devono attenere; tali finalita e metodologie daluwago ad un&lassificazione delle categorie di tutela.

A - INTERVENTI URBANISTICI

Art. 6 - Nuova urbanizzazione
1. Definizione: costituisce intervento di nuova urlzaazione una sequenza di opere che vanno ad
interessare aree totalmente o prevalentemente ficwdi e non dotate, se non parzialmente, di
urbanizzazioni, per trasformarle in aree edifidalilintervento di nuova urbanizzazione comprente i
frazionamento dei terreni in lotti a scopo edifizéd.

Art. 7 - Ristrutturazione urbanistica
2. Definizione: la ristrutturazione urbanistica € dosia da trasformazioni coordinate che interessarae
prevalentemente edificate e sono rivolte a sostitliesistente tessuto urbanistico-edilizio corroalt
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diverso, mediante un insieme sistematico di intativedilizi, anche con la modificazione del disegte
lotti, degli isolati e della rete stradale.

B - TIPI DI INTERVENTI EDILIZI:
Bl - INTERVENTI EDILIZI DI RECUPERO

Art. 8 - Manutenzione ordinaria (MO)

1. Definizione: costituiscono intervento di manutemso ordinaria (MO) le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture dellstoazioni e quelle necessarie a mantenerle inieffaa
senza modificarne le caratteristiche dimensionali.

Con specifico riferimento agli edifici, costitu@mmo MANUTENZIONE ORDINARIA (MO) le opere di
riparazione, rinnovamento, sostituzione delle lomdure e quelle necessarie ad integrare 0 mangeine
efficienza gli impianti tecnologici esistenti deglilifici stessi.

Per "finiture" si intendono quelle parti di un elemto strutturale o tecnologico sostituibili e rirabili
senza sostituire lintero elemento. Nella "integoaz di impianti tecnologici esistenti" si intende
compreso 'ammodernamento di impianti esistentiagdiunta di componenti tecnologiche in impianti
esistenti, mentre non & compresa la realizzaziomaiavi impianti precedentemente non presenti, o la
destinazione ex-novo di vani ad ospitare servignigi o impianti tecnologici.

2. Ad esempio e con specifico riferimento agli edjfeono interventi di MANUTENZIONE ORDINARIA
(MO), le seguenti:

a) Opere interne: riparazione rinnovamento e sostinezidi intonaci, pavimenti, rivestimenti, infissi,
serramenti, controsoffitti, apparecchi sanitarnrea fumarie e di ventilazione; aggiunta di nuovi
apparecchi sanitari in bagni esistenti, aggiuntaudive canalizzazioni per liquidi, aeriformi, ecc.;

b) Opere esterne: riparazione e sostituzione, purehgasalterazione delle caratteristiche, posizioni,
forme e colori preesistenti di: intonaci, pavimemivestimenti, serramenti, manti dbpertura,
impermeabilizzazioni, guaine tagliamuro, grondamuviali, canne e comignoli, antenne,
cornicioni e cornici, zoccolature, bancali, gradimmghiere, inferriate, recinzioni, pavimentazioni
sistemazioni e arredi dell’area di pertinenza.

3. Modifiche dei parametri caratteristici dell'ediftci L’intervento di Manutenzione Ordinaria (MO) non
modifica alcuna delle misure e delle caratterigtictell’edificio di cui all’art.2 del presente Allatp.
Relativamente agli insediamenti industriali compiggsultano compresi negli interventi di MO le ope
indicate dalla Circ. Min. n. 1918/1977.

Art. 9 - Manutenzione straordinaria (MS)

4. Definizione: costituiscono intervento di manutemaostraordinaria (MS) le opere e le modifiche
necessarie per rinnovare o sostituire completampaté anche strutturali degli edifici, nonché per
adeguarli e integrarli dal punto di vista tecnotmgisenza alterare i volumi e le superfici dellegsie
unita immobiliari e senza comportare modifiche alkstinazioni d’'uso. Nel caso specifico di edifici
costituiscono intervento MS le opere di:

— consolidamento o sostituzione, senza modificarngdaizione, di strutture portanti, chiusure,
partizioni esterne, partizioni interne orizzontainclinate;

— realizzazione, modifica o eliminazione di partizimerticali interne alle singole Ul o interne alle
parti comuni;

— realizzazione, integrazione o eliminazione di imfiia servizi igienico-sanitari e tecnologici,
impianti di sicurezza, attrezzature interne, atiadare esterne.

5. A titolo di esempio, sono interventi di manutem&astraordinaria di edifici quelli che riguardano:

a) Opere interne: consolidamento delle strutture pdirtanterne; opere di sottomurazione, di
deumidificazione, sostituzione di solai, aperturgahéusura di porte; creazione, eliminazione o
modificazione di partizioni verticali interne, didali per servizi igienici e tecnologici, rifacinten
di collegamenti verticali interni a una singola tanimmobiliare, dotazione di nuovi impianti;
costruzione di canne, cavedii, condotte e simllinékrno dell'edificio o in cortili o chiostrine
interni all’edificio; costruzione di spazi tecnigiaticabili interrati che comunque non modifichino
la Sagoma;
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b) Opere esterne: le opere di cui alla lettera b}cdetma 2 del precedente Art. 8, quando non sono
gia preesistenti, oppure quando comportano modifidblle caratteristiche, posizioni, forme e
colori di quelle preesistenti; opere di sostegndi €ontenimento; consolidamento di strutture
portanti perimetrali e coperture nonché adeguameetdoro spessore e delle loro caratteristiche
alle esigenze di isolamento; sostituzione, senzdifiabbe geometriche, della struttura portante del
coperto; costruzione di canne, cavedii, condotndli, quando sono visibili da spazi di uso
pubblico; realizzazione e rifacimento di operelthariamento alle reti fognarie; pavimentazioni e
sistemazioni dell’area di pertinenza; realizzazidnmanufatti nell’area di pertinenza.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione pttda, costituiscono intervento MS anche le opere
edilizie che riguardano le modifiche e le integoazi delle apparecchiature ed allestimenti
dell'organizzazione produttiva. Tali interventi goso consistere sia in opere interne, sia in opere
esterne.
6. Modifiche dei parametri caratteristici dell’ediftci

In un edificio I'intervento MS non da luogo a:

- modifica del numero di Unita Immobiliari di cui emposta 'UE;

— modifica del numero, dimensione e forma delle apert

— modifica nella forma e posizione degli spazi dcolazione e collegamento orizzontale e verticale

esterni alle Ul, salvo la realizzazione di nuovpienti fissi di trasporto e le opere necessaria all
eliminazione di barriere architettoniche.

L’intervento MS non puo dare luogo a modifiche deiguenti parametri: Sagoma, Volume lordo;
Superficie coperta SQ, Altezza H, se non nella misminima che puo derivare dallinserimento di
volumi tecnici e dall'eventuale ispessimento dinedati tecnologici (strutture portanti, chiusureeese)
per finalita strutturali o di isolamento.

L’intervento MS non puo dare luogo a modifiche delU e della Sac di ciascuna Ul e dell'intera UE se
non per quanto puo derivare dalla modifica, realilane o eliminazione di partizioni interne alle &JI
interne alle parti comuni.

L’intervento MS puo infine dare luogo ad incremed#la Sac, del Volume totale, e del numero diipian
totale (NPT) esclusivamente per la eventuale reatipne di nuovi spazi tecnici praticabili interrat

7. Estensione dell'intervento: I'intervento MS puougdare intere unita edilizie o singole parti; dauia

quando comprende modifiche di materiali e colorfadiciate di edifici, e/o relativi infissi esterrésso
deve essere esteso all'intera facciata; se ladtctiteressata e visibile da spazi pubblici ess@ @ssere
esteso a tutte le facciate visibili da spazi putbbli

Art. 10 — Restauro scientifico (RS)

1. Definizione: interventi che riguardano le unitaliei o le parti di territorio, costituenti 0 mepertinenze
delle unita suddette, che hanno assunto rilevamp@rtanza nel contesto urbano territoriale perifipec
pregi o caratteri architettonici o artistici. Glitérventi consistono in un insieme sistematicopdire che,
nel rispetto degli elementi tipologici, formali &wdturali dell’edificio, ne consentono la consegiame,
valorizzandone i caratteri e rendendone possilnileso adeguato alle intrinseche caratteristiche.

2.1l tipo di intervento prevede:

2.a il restauro degli aspetti architettonici o il rigtino delle parti alterate, cioe il restauro dpkistino dei
fronti esterni ed interni, il restauro o il ripiisd degli ambienti interni, la ricostruzione filgeca di
parti dell'edificio eventualmente crollate o denw]ila conservazione o il ripristino dellimpianto
distributivo—organizzativo originale, la consena® o il ripristino degli spazi liberi, quali, tigli
altri, le corti, i piazzali, gli orti, i giardini, chiostri, i filari, gli accessi, le alberature originali di pregio,
visuali, percorsi, arredi esterni, sistemazioneest di valore storico-architettonico e testimagiial

2.b il consolidamento, con sostituzione delle parti menuperabili, senza modificare la posizione o la

guota dei seguenti elementi strutturali:

murature portanti sia interne che esterne;

solai e volte;

scale;

tetto, con ripristino del manto di copertura orae

2.c l'eliminazione delle superfetazioni come parti ingoue all'impianto originario e agli ampliamenti

organici del medesimo;

2.d linserimento degli impianti tecnologici ed igienisanitari essenziali.
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Art. 11 — Restauro e Risanamento conservativo (RC)

3. Definizione: interventi che riguardano edifici elative unita edilizie e parti di territorio cosi#nti o

meno pertinenze dei suddetti; costituisce intewvdRiE lI'insieme sistematico di opere volte a conaserv
I'organismo edilizio e ad assicurarne la funzia@all’intervento di restauro e risanamento conderva
comporta modifiche nella organizzazione e distitwie degli spazi dell’edificio, e/o modifiche nel
numero e forma delle unita immobiliari; nel rispettiegli elementi tipologici, formali e strutturali
dell’'organismo edilizio, ne consente destinaziohisd con essi compatibili. L'intervento comporta
I'eliminazione degli elementi estranei all’organisredilizio.

Sono caratteristiche strutturali da conservarefazone e la forma di tutte le strutture portantiei solai,
ivi compreso il solaio di copertura; sono carastiche tipologiche da conservare: la sagoma, llinvm,

e inoltre la forma e la posizione dei principalazipdi circolazione e collegamento orizzontale givale.

. In particolare e a titolo di esempio costituiscamerventi di RC:

— accorpamento o suddivisione delle Ul o variaziomdladloro forma e dimensione nell'ambito
dell’edificio;

— consolidamento, ripristino e rinnovo degli elememttitutivi dell’edificio;

— inserimento degli elementi accessori e degli impigrhiesti dalle esigenze dell’'uso;

— modifica delle aperture nelle pareti perimetratiela copertura;

— realizzazione ex-novo di autorimesse interrate;

— realizzazione di ulteriori spazi di circolazione@legamento orizzontale o verticale in aggiunta a
guelli principali preesistenti e modifica di quedicondari preesistenti;

— costruzione di vani tecnici con modifica della sagoetta fuori terra;

— ripristino della sistemazione esterna originale panticolare riguardo a giardini, percorsi, filari,
alberature di pregio, elementi di arredo esterno..e

. Modifiche dei parametri caratteristici dell’edificiL’intervento RC non puo dare luogo alla modifuote

seguenti parametri caratteristici: Sagoma, VoluSwperficie coperta SQ, Altezza H, Numero dei piani
NP, se non per quanto gia previsto al precedente9Acomma 3 per lintervento MS, ed inoltre per
I'eventuale realizzazione di nuovi spazi tecnictmabili fuori terra. L'intervento RC puo dare gma
modifica dei parametri SU e Sac esclusivamentelazione alle seguenti opere:

a) creazione, modifica, eliminazione di partizionitieali interne non portanti;

b) creazione di nuovi spazi tecnici praticabili e niimai di quelli esistenti;

c) creazione di nuove pertinenze (Sac) interrate;

d) creazione, modifica, eliminazione di soppalchi;

e) trasformazione di vani chiusi da Sac in SU o vicsap

f) realizzazione di collegamenti verticali estaaltd sagoma per I'adeguamento di edifici publdici

aperti al pubblico alle norme sull’eliminazionelddbarriere architettoniche.

nei casi a), b) c) ed f) gli eventuali incremedtiSU o di Sac sono intrinseci all’intervento (cgiin
ammissibili in ogni caso in cui sia ammissibilentérvento RC); nei casi d) ed e) I'eventuale in@eta di
SU puo essere 0 non essere subordinato dal PSGQR&Jaal rispetto di indici o quantitd massime.

Il solo caso di cui alla precedente lettera c) gae luogo alla modifica del numero dei piani fiotal

6.

2.
1.a il ripristino dei collegamenti verticali ed orizzati collettivi quali androni, blocchi scale, paiti
1.b il ripristino ed il mantenimento della forma, delt#mensioni e dei rapporti tra unita edilizie

Estensione dell'intervento: I'intervento RC puoudgdare l'intera unita edilizia o essere limitateue
porzioni; tuttavia quando esso prevede modifichbenehiusure perimetrali dell’edificio (aperture e
relativi infissi) esso deve essere esteso almammantera facciata; se la facciata é visibile gizsdi uso
pubblico esso deve essere esteso a tutte le fastssttili da spazi di uso pubblico.

Art. 12 - Ripristino Tipologico (RT)

. Definizione: intervento che riguarda le unita edidifatiscenti o parzialmente demolite di cui égloise

reperire adeguata documentazione della loro orgariane tipologica originaria, individuabile andhe
altre unita edilizie dello tesso periodo storicdedla stessa area culturale.
Il tipo di intervento prevede:

preesistenti ed aree scoperte, quali corti, chjostr
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1.c il ripristino di tutti gli elementi costitutivi detipo edilizio, fra i quali strutture portanti, cepure,
tamponamenti, partitura delle finestre, ubicazidegli elementi principali e particolari elementi di
finitura.

Art. 13 - Ristrutturazione edilizia (RE)

. Definizione: lintervento di ristrutturazione edila (RE) é definito esclusivamente con riguarda agl
edifici e relative unita edilizie; costituisce REntervento rivolto a trasformare un organismo lizdh
mediante un insieme sistematico di opere che pogsoriare ad un organismo in tutto o in parte dive
dal precedente, pur restando nell’ambito del voldeiéedificio esistente.

Gli interventi comprendono il ripristino o la sdstione di alcuni elementi costitutivi dell’edifazi
I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuoglementi ed impianti, nonché la realizzazione di
volumi tecnici necessari per l'installazione o &visione di impianti tecnologici. L'intervento REI@
dare luogo a modifica o spostamento delle struttoréanti e dei solai.

. Rientra nel tipo di intervento RE il recupero ditetetti ad uso abitativo e di interrati e semirdéirad uso
commerciale, limitatamente a quanto consentitdatal49 commi 2,3 e 4 LR 19/2002. Nell'ambito degl|
interventi di ristrutturazione edilizia sono comgranche quelli consistenti nella demolizione ecegsiva
fedele ricostruzione di un fabbricato identicoamio a sagoma, volumi, caratteri stilistici, e adea
sedime, a quello preesistente, fatte salve leinol@vazioni necessarie per I'adeguamento alla ntivena
antisismica e per l'installazione di impianti tetogici, nonché eventuali piccole variazioni nonezssali
come definite dall’art. 49 comma 1 LR 19/2002.

. Modifiche dei parametri caratteristici dell'edifici L'intervento di RE pud modificare i seguenti
parametri: SU, Sac, NP, NPT. L'intervento di ritimcazione edilizia deve dare luogo ad una sagoath e
un volume lordo coincidenti o contenuti entro, egfvamente, la sagoma e il Volume lordo dell’exddi
preesistente; & quindi possibile che la huova sagoihnuovo volume presentino ‘rientranze’ o riun
ma non ‘sporgenze’ rispetto a quelle precedentcodiseguenza i parametri VL, Superficie Coperta SQ,
Altezza H, possono essere uguali o inferiori algpetcedenti.

. Si considerano compresi nell'intervento di Ristitdzione edilizia, quali unici casi di deroga ahpipio
di conservazione di sagoma, volume e area di sediilmgi ai commi 2 e 3, i seguenti interventi:

— sostituzione di una copertura piana, o di una ¢opeera falde di forma atipica, con una copertura
tradizionale a falde, purché la nuova copertura cmmporti la realizzazione di vani sottotetto che
costituiscano SU o Sac come definita all’art. 2.i;

— realizzazione di collegamenti verticali esterneaatgoma per I'adeguamento di edifici pubblici o
aperti al pubblico alle norme sull’eliminazionelddbarriere architettoniche.

. Negli interventi di ristrutturazione edilizia, arecmel caso in cui sia prevista la demolizione eslfed
ricostruzione, non e dovuto il rispetto delle digta dai confini, purché lintervento avvenga enao
sagoma dell’edificio preesistente.

. Estensione dell'intervento: I'intervento RE devedgni caso essere esteso a riguardare un’intera UE.
L'intervento RE, qualora consista nella demoliziated’edificio preesistente e sua fedele ricosoug,,
non puo essere associato ad intervento AM: la acuitanza di tali opere da luogo ad intervento divauo
costruzione.

Art. 14 - Ristrutturazione edilizia con vincoloatinservazione (REv)

. Definizione: lintervento di ristrutturazione camcolo di conservazione dei principali aspettistici e
tipologici € un tipo di intervento che viene esgesente prescritto dal REU in sede di classificezio
delle unita edilizie

. Il tipo di intervento prevede:

— Lavalorizzazione degli aspetti architettonici naade:
- il restauro delle parti esistenti di particolaréova stilistico;
- il restauro delle fronti, sulle quali sono consenparziali modifiche purché non venga alterata
l'unitarieta stilistica del prospetto;
- la conservazione dei principali aspetti stilisadipologici;
- laricostruzione di parti crollate o demolite.
— Il nuovo intervento strutturale esteso a larghei pietl’edificio, con parziale sostituzione e mad#
(dimensionale e tecnologica) degli elementi stratte/o I'inserimento di nuovi elementi.
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— La riorganizzazione distributiva interna e dei eghmenti verticali nel rispetto dei principali atspe
stilistici e tipologici.
— L’inserimento di impianti tecnologici e igienicofstari.

3. Modifiche dei parametri caratteristici dell’'edifici L'intervento di REv pu0 modificare i seguenti
parametri: SU, Sac, NP, NPT. L'intervento di riimuazione edilizia con vincolo di conservazioneale
dare luogo ad una sagoma e ad un volume lordoideimt o contenuti entro, rispettivamente, la sagom
e il Volume lordo dell’'edificio preesistente; &€ gdi possibile che la nuova sagoma e il huovo volume
presentino ‘rientranze’ o riduzioni ma non ‘sporgenrispetto a quelle precedenti; di conseguenza i
parametri VL, Superficie Coperta SQ, Altezza H,quo® essere uguali o inferiori a quelli precedenti.

4. Estensione dell'intervento: I'intervento REv devedgni caso essere esteso a riguardare un’inteita Un
edilizia.

B2 - INTERVENTI EDILIZI DI COSTRUZIONE E DEMOLIZIONE

Art. 15 - Nuova costruzione (NC)
1. Definizione: Interventi di trasformazione edilizi@n rientranti nelle categorie definite agli agt14 del
presente Allegato. Sono comunque da considerdirsi ta

1.a costruzione di manufatti edilizi fuori terra o int&ti, ovvero ampliamento di quelli esistenti adterno
della sagoma esistente, fermo restando per glvieéi pertinenziali, quanto previsto al punto 1.f;

1.b gli interventi di urbanizzazione primaria e secamaeealizzati da soggetti diversi dal Comune;

l.c la realizzazione di infrastrutture ed impianti, la@cper pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedifica

1.d linstallazione di torri e tralicci per impianti déo-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servigii
telecomunicazione da realizzare sul suolo;

1.e linstallazione di manufatti leggeri, anche prefabdti, e di strutture di qualsiasi genere che ian
utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, ap come depositi, magazzini e simili, e che non
siano diretti a soddisfare esigenze meramente tempe;

1.f gli interventi pertinenziali che le norme tecniatel PSC e del REU, in relazione alla classificagion
degli ambiti e al pregio ambientale e paesaggistiele aree, possono qualificare in situazioni
specifiche come interventi di nuova costruzionejepe che comportino la realizzazione di un volume
superiore al 20 per cento del volume dell’edifipiincipale;

1.g la realizzazione di depositi di merci o di materikd realizzazione di impianti per attivita protue
all'aperto ove comportino I'esecuzione dei lavari consegua la trasformazione permanente del suolo
inedificato.

Art. 16 - Ampliamento (AM)

1. Definizione: per le costruzioni in generale, divedagli edifici, costituisce intervento di ampliame di
una costruzione esistente, quell’intervento chepma la realizzazione di nuove porzioni di cosone
che vanno ad incrementare il sedime o I'altezzaléodella costruzione preesistente. Nel caso dicedi
costituisce intervento AM qualunque intervento elaead incrementare la sagoma e/o il volume lordo
dell'edificio preesistente. Rientra nel concettoAdnpliamento di un edificio (inteso in senso latme
ampliamento dell'unita edilizia) la realizzaziong pkrtinenze non interrate (ad es. la realizzazidne
autorimesse e vani tecnici) qualora tali pertinesimo realizzate in posizione staccata dall’eidific
preesistente, purché nell’ambito della sua argeedinenza.

2. L'intervento AM pud essere contestuale o no comerir@nti di manutenzione o ristrutturazione della
costruzione preesistente. Qualora si preveda utisammgnto contestualmente ad una ristrutturaziotia de
costruzione preesistente tale da comportarne déetdemolizione e ricostruzione l'insieme costitaisin
intervento NC di cui all’Art.15 precedente.

Art. 17 - Demolizione (D)

1. Definizione: gli interventi di demolizione e recupedel sedime, consistono nella demolizione di
costruzioni preesistenti e nella risistemazione stalime dal punto di vista urbanistico, ambientle
funzionale; in particolare nel caso di demoliziadieedifici che hanno ospitato attivita produttivedd
impianti I'intervento di demolizione comporta e gmm@nde gli interventi di bonifica ambientale.
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Art. 18 - Modificazione morfologica del suolo (MM)

1. Definizione: costituiscono intervento di modificage morfologica del suolo o dei corpi idrici (MM
opere che comportano modifiche morfologiche o &tiiohe permanenti e significative di una porzione
di suolo, senza peraltro comportare la realizzazidincostruzioni: ad esempio scavi, rinterri ewvdli,
realizzazione di fossi di drenaggio e opere desistzione idrogeologica, opere di rimodellazionealsi
d’acqua, scavi archeologici, e simili.

B3 - INTERVENTI NON EDILIZI

Art. 19 - Installazione di elementi di arredo osdirvizio (AR)

2. Definizione: costituiscono intervento di installazée di elementi di arredo o di servizio (AR) i segiti:

a)

b)

f)

installazione di elementi di copertura mobile dazpaperti: ad es. tende retrattili o avvolgibili,
applicate ad edifici o su supporto autonomo;

installazione di insegne, di cartelli pubblicitadj cartelli indicatori, formazioni di scritte
pubblicitarie con qualsiasi tecnica;

modifica o sostituzione di vetrine (di locali conmiali, pubblici esercizi, e simili);

installazione di manufatti di arredo urbano: ad fewiere, panchine, fontane, pergole, gazebi,
lapidi, monumenti, fittoni;

installazione di manufatti di servizio urbano; ad eontenitori per rifiuti, erogatori automatici di
merci o informazioni, cabine per servizi igieniglefoni pubblici, pali per l'illuminazione, cartel
stradali, bacheche;

installazione di piscine smontabili appoggidtswolo di dimensione non superiore a 20mq, o di
altre attrezzature sportive private di dimensional@ga, a condizione che la realizzazione non
richieda opere di modificazione morfologica dellsuo

C - TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELISTATO D’USO

Art. 20 - Cambio d’'uso (CD)

1. Definizione: il tipo di intervento Cambio d’uso (¢B definito con riferimento alle costruzioni eeadiree:

a) con riferimento alle costruzioni costituisce intemto CD la modifica del tipo d'uso, da uno a un
altro dei tipi d’'uso come classificati nei raggrapmenti principali e secondari nel seguente art. 21;
la modifica dell’'uso nell’ambito del medesimo tigaso non costituisce CD,;

b) nel caso delle aree non edificate costituisce et CD anche il caso della realizzazione di
depositi di materiali 0 merci a cielo aperto, cbetituisca trasformazione permanente del suolo.

Art. 21 — Tabella codici degli interventi
CODICE INTERVENTO
101 Mod.ifica.lzione deII'assetto. esistente del suolo (scav!, riporti, riempimgnti, IiveIIa_mgnti, aratura profonda,
sostituzione dello strato di coltura, ecc.) non preordinata a successivi interventi di altro tipo
102 Apertura di cave, prelievo di inerti, perforazione di pozzi
103 Gestione delle aree boschive
104 Pratiche colturali
105 Installazione di serre
106 Posa di impianti a rete e di condotte nel sottosuolo
107 Posa di impianti a rete e di condotte aeree
108 Modificazione dell’assetto dei corpi idrici
109 Costruzione di strade e altre infrastrutture per la mobilita
110 Pavimentazione e impermeabilizzazione del suolo
111 Riqualificazione di aree urbane scoperte
112 Costruzione nel sottosuolo
113 Installazione di strutture temporanee e a titolo precario
114 Ma}nutenzione ordinaria e straordinaria di edifici esistenti, adeguamento igienico e tecnologico di edifici
esistenti
115 Demolizione di costruzioni esistenti
116 Eliminazione di costruzioni improprie o abusive non condonate
117 Ricostruzione previa demolizione con uguali indici urbanistici ed edilizi o con incrementi esplicitamente
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consentiti dal PSC e dal REU

118 Restauro e risanamento conservativo di edifici esistenti.

119 Ristrutturazione edilizia di edifici esistenti.

120 Abolizione di superfetazioni.

121 Sopralzo di costruzioni esistenti.

122 Ristrutturazione urbanistica di complessi edilizi e spazi pubblici e privati di pertinenza.
123 Nuova costruzione in elevazione.

124 Trasformazioni d’'uso degli edifici

CAPO 3 — DEFINIZIONE DEGLI USI DEL TERRITORIO

= o

2

Art. 22 - Casistica degli usi del territorio

. Definizione di destinazione d'us€omplesso omogeneo di attivita (classificate aceasivo comma 2)

ammesse nell’area oggetto di intervento.

Per destinazione d'uso di un immobile esistentinteinde quella stabilita dalla licenza, concessione
autorizzazione edilizia o permesso di costruireepowdalla D.I.A. rilasciata ai sensi di legge easgsenza

0 indeterminazione di tali atti, dalla classificaze catastale attribuita in sede di primo accatastéo o
da altri documenti probanti.

.Le destinazioni d'uso previste o consentite neilerde zone del territorio sono definite attraverso

combinazioni, ed eventuali specificazioni, dei tippiuso di seguito elencati e suddivisi nel rispetei
criteri dell’art.57 L.R. 16 aprile 2002 n.19.

Negli articoli delle norme del REU relativi agli &iti territoriali possono essere individuati, olagli usi
ammessi senza limitazioni, usi consentiti entrdimnite quantitativo definito (ad es. 30% della Siate
dell'unita edilizia).

. L’elenco dei tipi d'uso deve essere consideratoigsa; eventuali usi non espressamente indicat e

essere collocati per assimilazione. In ciascunolidagi si intendono ricomprese le opere di
urbanizzazione primaria, gli allacciamenti, gli puteali impianti di depurazione pertinenziali, i paeggi
pertinenziali ad esso relativi, nonché i percoesignali e ciclabili anche in sede propria.

. L’elenco degli usi serve come riferimento:

— per l'indicazione degli usi previsti o degli usinspatibili (ed eventualmente degli usi consentitoso
in quanto preesistenti) in ciascun ambito o zodéviduata dagli strumenti urbanistici;

— per l'indicazione dei requisiti urbanistici necassper l'autorizzazione di un determinato uso
(dotazioni di parcheggi privati, dotazioni di paeggi pubblici e di verde pubblico);

— per I'applicazione degli oneri di urbanizzazione.

. Gli usi considerati e i relativi raggruppamenti séseguenti:

FUNZIONE RESIDENZIALE
Ul - Residenza
U2 - Residenza collettiva
FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SERVIZIOASSIMILABILI
2.a Funzioni direzionali, finanziarie, assicurafiprofessionali
U3 - Attivita direzionali — Attivita terziarie sp@&lizzate ad elevato carico urbanistico
U4 - Studi professionali e uffici in genere
2.b Attivita commerciali al dettaglio e all'ingres; pubblici esercizi
U5 - Esercizi commerciali di vicinato
U6 - Medie strutture di vendita al dettaglio
U7 - Grandi strutture di vendita al dettaglio
U8 - Commercio al dettaglio ambulante su aree el e in mercati
U9 - Attivita commerciali all'ingrosso; magazzieidepositi connessi
U10 - Distribuzione carburanti per uso autotragion
U11 - Pubblici esercizi
2.c Attivitd economiche integrabili nel contestbano
U12 - Artigianato dei servizi alla persona, allaaaai beni di produzione, alle imprese
U13 - Artigianato produttivo manifatturiero di tig@boratoriale
2.d Attivita di servizio
U14 - Attivita espositive, fieristiche e congredsua
U15 - Fiere temporanee e spettacoli viaggianti
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U16 - Attivita culturali; attivita ricreative, spiive e di spettacolo prive di significativi effetti disturbo
sul contesto urbano
U17 - Attivita ricreative e di spettacolo con liatit effetti di disturbo sul contesto urbano
U18 - Altre attivita ricreative, sportive e di sfatolo non rientranti nei requisiti di cui all’'usti 7
U19 - Attivita sanitarie e assistenziali
U20 - Attivita di parcheggio
U21 - Attivita di interesse comune di tipo civile
U22 - Attivita di interesse comune di tipo religios
U23 - Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pseolastici
U24 - Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
U25 - Istruzione superiore e universitaria, atbivdi formazione e aggiornamento professionale
3 FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSIMILABIL
U26 - Artigianato dei servizi agli automezzi (esdule carrozzerie)
U27 - Attivita manifatturiere industriali o artigiali
U28 - Attivita manifatturiere artigianali o induistli del settore agroalimentare e conserviero
U29 - Attivita estrattive
U30 - Attivita di recupero e preparazione perdlaiaggio di cascami e rottami
U31 - Attivita per la logistica delle merci
4 FUNZIONI AGRICOLE
U32 - Residenza di imprenditori agricoli a titoloripale
U33 - Attivita di coltivazione agricola, orticolfipricola, e relativi edifici di servizio e attreature
U34 - Attivita zootecniche aziendali
U35 - Attivita di prima lavorazione, conservaziangendita dei prodotti agricoli
U36 - Coltivazioni in serre fisse
U37 - Attivita agrituristiche
U38 - Esercizio e noleggio di macchine agricole
U39 - Allevamenti speciali e attivita di custodiraali
5 FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNEMPORANEO
U40 - Attivita ricettive alberghiere
U41 - Colonie, case per ferie, ostelli per la gittve
U42 - Campeggi e villaggi turistici
6 FUNZIONI SPECIALI (O ATTREZZATURE DEL TERRITORIO
Infrastrutturazione tecnologica
U43 - Reti tecnologiche e relativi impianti
U44 - Impianti per I'ambiente
U45 - Impianti di trasmissione (via etere)
Infrastrutturazione per la mobilita
U46 - Mobilitd con mezzi di trasporto collettivo sede propria
U47 - Mobilita veicolare
U48 - Attrezzature per il trasporto e per lo scambiermodale
U49 - Parcheggi pubblici in sede propria
Attrezzature e infrastrutture di servizio
U50 - Attrezzature cimiteriali
U51 - Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordinblgico, protezione civile
U52 - Attrezzature per la Difesa nazionale
U53 - Opere per la tutela idrogeologica.

SPECIFICHE DEGLI USI

1. FUNZIONE RESIDENZIALE

Ul. Residenza
Comprende le abitazioni di nuclei familiari (salgoelle di cui all’'uso U32) e relative pertinenzeidty
cantine, autorimesse pertinenziali, centrali tehmjc Pud comprendere attivita professionali, actist
o di intermediazione svolte all'interno dell'abiteze del titolare dell’attivita, nonché le attiviti
affittacamere.

U2. Residenza collettiva
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Collegi, convitti, conventi, seminari, studentatise di riposo, ospizi.

2. FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SERVIZEOASSIMILABILI
2.a Funzioni direzionali, finanziarie, assicuraijyprofessionali
U3. Attivita direzionali — Attivita terziarie spidizzate ad elevato carico urbanistico.
Attivita terziarie comportanti un elevato caricdanistico per generazione e attrazione di movimenti
ad esempio sedi direzionali di enti, istituti e hege, pubbliche o private, attivita bancarie, fmarie,
assicurative, amministrative, attivita terziariesdrvizio alle imprese e attivita assimilabili.
U4. Studi professionali e uffici in genere
2.b Attivita commerciali al dettaglio e all'ingres; pubblici esercizi
Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipd
U5. Esercizi commerciali di vicinato
Attivita commerciali al dettaglio, alimentare e navolte in esercizi singoli aventi una superfidie
vendita (SV) non superiore a 250 mq. ciascuno.
U6. Medie strutture di vendita al dettaglio
U6.a Esercizi aventi superficie di vendita compitea®51 e 900 mg nei Comuni di classe | e I
U6.b Esercizi aventi superficie di vendita compreadl51 e 600 mqg nei Comuni di classe Il e IV
U6.c Esercizi aventi superficie compresa tra 925@ mq nei Comuni di classe | e
U6.d Esercizi aventi superficie compresa tra 601emcgb00 mq nei Comuni di classe lll e IV
U7 Grandi strutture di vendita al dettaglio
U7.a Esercizi aventi superficie compresa tra 2661000 mqg nei Comuni di classe | e |l
U7.b Esercizi aventi superficie compresa tra 1.6@1500 mqg nei Comuni di classe lll e IV
U7.c Esercizi aventi superficie di vendita maggidré.000 mq. nei Comuni di classe I e Il
U7.d Esercizi aventi superficie di vendita maggirg00 mqg nei Comuni di classe Il e IV
U8. Commercio al dettaglio ambulante su aree pabéle in mercati
U9. Attivita commerciali all'ingrosso; magazzindepositi connessi
Comprende edifici, strutture tecnologiche e arebitedad attivita di commercio all'ingrosso; mosée
esposizioni non comportanti vendita diretta; puprendere magazzini di deposito temporaneo di
merci.
U10. Distribuzione carburanti per uso autotrazione
Comprende gli impianti di distribuzione automatdiacarburanti per autotrazione, come definiti dalla
legislazione vigente in materia. Alla funzione paita di distribuzione carburanti puo essere astxcia
in forma accessoria, l'attivita di vendita nei Itmdi quanto consentito ai sensi dell'art.1 del D.L
11/2/1998 n.32, servizi di lavaggio, grassaggio Bpdrazione e assistenza ai veicoli, nonché pabbl
esercizi. Non riguarda gli impianti ad uso privato
Ull. Pubblici esercizi
Comprende le attivita di somministrazione di alithe/o bevande
2.c Attivita economiche integrabili nel contestbano
Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipd
U12. Artigianato dei servizi alla persona, allaacas beni di produzione, alle imprese, nonché agli
automezzi limitatamente a cicli e motocicli.
U13. Artigianato produttivo manifatturiero di tipaboratoriale
Comprende attivita produttive manifatturiere colitecin contesti urbani a carattere residenzialéstom
e compatibili con le altre funzioni urbane.
| requisiti di compatibilita sono definiti come sgg
- attivitd non soggetta al rilascio del "Certificatbprevenzione incendi" ai sensi dell’elenco di
cui al D.M. Interno 16/2/1982 e successive modiicai e integrazioni;
- assenza di movimentazione di sostanze pericolose;
- assenza di emissioni di radiazioni;
- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalRC.M. 14/11/1997 - Tabella B, per le aree Il
(miste);
- produzione di rifiuti tossici o nocivi in quantiliénitata e comunque con stoccaggio massimo in
Sito non superiore a 2mc;
- emissione di rifiuti liquidi in fognatura entro gitandards definiti dall’ente gestore della rete
fognante;
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- emissione in atmosfera di aeriformi conformi allermative vigenti e che inoltre non creino
disturbo alla popolazione;
- fabbisogno idrico ed energetico compatibile coodpacita delle reti tecnologiche esistenti.

2.d Attivita di servizio

Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipi

U14. Attivitad espositive, fieristiche e congressual

U15. Fiere temporanee e spettacoli viaggianti
Comprende aree attrezzate per lo svolgimento teampordelle attivita suddette; le medesime aree sono
inoltre attrezzabili ai fini della Protezione Ciwiin condizioni di emergenza.

U16. Attivita culturali; attivita ricreative, spive e di spettacolo prive di significativi effetti disturbo sul

contesto urbano.
Le attivita culturali comprendono musei, biblioteckale per incontri, dibattiti, mostre.
Per le altre attivita requisiti di compatibilitarso definiti come segue:
- capienza di pubblico autorizzata inferiore a 10Gpee;
- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal RC.M. 14/11/1997 - Tabella B, per le aree in
classe Il (prevalentemente residenziali).
U17. Attivita ricreative e di spettacolo con liniteffetti di disturbo sul contesto urbano; i resjtiidi
compatibilitd sono definiti come segue:
- capienza di pubblico autorizzata inferiore a 40Gpee;
- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal RC.M. 14/11/1997 - Tabella B, per le aree in
classe IV (aree ad intensa attivita umana).

U18. Altre attivita ricreative, sportive e di s@etblo non rientranti nei requisiti di cui all'usd.U.

U19. Attivita sanitarie e assistenziali
Comprende ospedali e case di cura; ambulatori aweatSC superiore a 300 mq.; stabilimenti di acque
curative, ivi comprese le funzioni ricettive e ibtlici esercizi direttamente integrati in esse.

U20. Attivita di parcheggio
Comprende i parcheggi privati non pertinenzialineieé le attivita economiche con fini di lucro
consistenti nell'offerta, a pagamento e per duritditata, di spazi di parcheggio per veicoli,
eventualmente associata ad altri servizi compleanemustodia, lavaggio e simili;

U21. Attivita di interesse comune di tipo civile
Comprende i servizi amministrativi, socio-assisielnz previdenziali, culturali, le sedi di forme
associative di base (sindacali, economiche, catdggolitiche), e simili.

U22. Attivita di interesse comune di tipo religioso
Comprende i luoghi per I'esercizio pubblico deiticuionché per attivita formative, culturali, rieteve
e socio-assistenziali integrate con le finalitégieke.

U23. Servizi scolastici dell’'obbligo e servizi pseelastici
Comprende asili nido, scuole materne e scuole aliddligo e relativi spazi e attrezzature; servizi
sportivi, culturali e ricreativi esclusivamente @yalentemente dedicati all’'utenza scolastica.

U24. Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
Comprende aree a verde e a parco e relative atugeze opere di arredo; comprendono inoltre edfic
aree attrezzate per I'esercizio di pratiche sperévricreative a libera disposizione del pubblidon
comprendono le aree a verde di arredo stradale.

U25. Istruzione superiore e universitaria, ati\dt formazione e aggiornamento professionale
Comprende le scuole, pubbliche o private, supeailtdbbligo, i centri di formazione professionale,
sedi universitarie e per la formazione post-unit@ria, gli enti e i centri di ricerca connessi @nncon
l'istituzione universitaria.

3. FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSIMILABI
U26. Artigianato dei servizi agli automezzi (esells carrozzerie)
Comprende attivita di assistenza e riparazione detppmezzi e attivita di soccorso stradale.
U.26.a Automezzi leggeri (fino a 35 q.li)
U.26.b Automezzi pesanti (oltre 35 q.li)
U.26.c Servizi di autolavaggio automezzi leggeri
U.26.d Servizi di autolavaggio automezzi pesanti
U27. Attivita manifatturiere industriali o artigiah.
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Comprende gli edifici, le strutture tecnologichke @ree adibite alle esigenze di un processo ptigdut
nonché quelle adibite ad attivita terziarie inteatéimpresa, complementari al processo produttivo,
quali attivitd di ricerca, progettazione e speritagione, attivita di confezionamento, esposizione,
commercializzazione, assistenza tecnica alla eiant

Comprende le attivita di trasporto e di corrier,altivita di produzione e trasformazione di fonti
energetiche; comprende inoltre le attivitd di cliuso 2c, quando siano collocate in contesti urban
specializzati (zone produttive industriali).

U28. Attivita manifatturiere industriali o artigial del settore agroalimentare e conserviero. Genge gli
edifici, le strutture tecnologiche, le aree adildte attivita di raccolta, conservazione, trasforiore,
confezione, commercializzazione di prodotti agii@lzootecnici e loro derivati, incluse le attivita
terziarie interne allimpresa complementari al @s8p produttivo; comprende inoltre le attivita di
approwvvigionamento e distribuzione di mezzi tecntessari alla produzione agricola.

U29. Attivita estrattive
Comprende le attivita di estrazione di mineralintiaiera o da cava, nonché le attivita di frantuioe
di pietre e minerali fuori dalla cava.

U30. Attivita di recupero e preparazione per ildi@ggio di cascami e rottami (metallici 0 non nikidtg, di
rifiuti solidi urbani o industriali e di biomasse.

U31 Attivita per la logistica delle merci

U.31.a Direzionalita logistica

U.31.b Attivita di autotrasporto
Comprende le funzioni di organizzazionl a&otrasporto: piazzali di parcheggio, servizi
all'autotrasporto, sedi organizzative egamzini adibiti a funzioni connesse all’autotrasparer
conto terzi; comprende anche le struttwmganizzate come gli autoporti.

U.31.c Magazzinaggio e deposito meccanizzato.

U.31.d Magazzinaggio e deposito coperto.

U.31.e Magazzinaggio e deposito a cielo aperto
Il magazzinaggio comprende le attivit&tdiccaggio, deposito, collettamento, logistica - i
piazzali a cielo aperto, al di sotto did& 0 entro capannoni o strutture tecnologichexiéighe -
di materie prime, semilavorati o prodottiustriali, e il complesso di attivita logisticbearico e
scarico di mezzi) e amministrative conegspedizione, contabilita, servizi). Puo essese@ato
e/o integrato funzionalmente ad attivitaduttive insediate nello stesso lotto o in lotthtigui,
oppure avere relazioni funzionali con or@u strutture produttive hon contermini.

4. FUNZIONI AGRICOLE

U32. Residenza di imprenditori agricoli a titolonmipale

U33. Attivita di coltivazione agricola, orticoldpficola, e relativi edifici di servizio e attrezmae, quali:
depositi di materiali e prodotti agricoli, silosimesse per macchine ed attrezzi agricoli dell’adien
fienili; attivita di allevamento di animali domestidestinati all’autoconsumo delle famiglie resitien
nell'azienda; cantine e attivita di vinificazionattivita di piscicoltura e azienda faunistico-vena e
relative costruzioni di servizio.

U34. Attivitd zootecniche aziendali ossia connessel’'utilizzazione del suolo agricolo e svolte da
imprenditori agricoli, comprensive dei relativi faicati di servizio (sala mungitura, lagoni di asuuo
dei liquami e simili);

U35. Attivita di prima lavorazione, conservazionalienazione dei prodotti agricoli, nonché uffieirpa
gestione dell'impresa agricola, in quanto attivitAserite con carattere di normalita e di
complementarieta funzionale nel ciclo produttivieadale o interaziendale;

U36. Coltivazioni in serre fisse comportanti trasfazione edilizia del territorio (colture orticgdeotette o
floro/vivaistiche).

U37. Attivita agrituristiche di cui alla legislazie in materia.

U38. Esercizio e noleggio di macchine agricolequeto terzi, con personale; puo comprendere,rmdo
accessoria, I'attivita di riparazione di macchigeeole.

U39. Allevamenti speciali e attivita di custodiaagimali. Attivita di allevamento e/o custodia diraali
non per uso alimentare, non configurabile comeititagricola

5. FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGI@QRNEMPORANEO
U40. Attivita ricettive alberghiere, come definitella legislazione in materia. Possono comprensieeper
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convegni e attrezzature sportive e ricreative cemghtari.

U41. Colonie, case per ferie, ostelli per la giduepossono comprendere attrezzature sportivaeatize
complementari.

U42. Campeggi e villaggi turistici, come definialth legislazione in materia.

6. FUNZIONI SPECIALI (O ATTREZZATURE DEL TERRITORI
Infrastrutturazione tecnologica.
Comprende strutture tecnologiche e impianti pergéstione delllambiente e per l'attrezzamento del
territorio. Si articola nei seguenti sottotipi:
U43. Reti tecnologiche e relativi impianti
Distribuzione di fonti energetiche e relative cabidi trasformazione o trattamento; captazione,
potabilizzazione distribuzione e stoccaggio di acqaccolta di reflui; trasmissione di informazioni
immagini, suoni mediante reti di condutture.
U44. Impianti per 'ambiente
Trattamento e smaltimento di rifiuti solidi: disidre, inceneritori, piattaforme di stoccaggio; ianti
di depurazione.
U45. Impianti di trasmissione (via etere)
Fari, antenne di trasmissione e di ripetizionendibimazioni, immagini, suono (escluse le antenne di
ricezione finale dell’'utente).

Infrastrutturazione per la mobilita

Si articola nei seguenti sottotipi

U46.Mobilita con mezzi di trasporto collettivo iade propria
Ferrovie, metropolitane, tramvie, funicolari.

U47.Mobilita veicolare
Strade e spazi di sosta, aree verdi di arredgootiézione stradale, percorsi pedonali e ciclabili.

U48. Attrezzature per il trasporto e per lo scanibiermodale
Stazioni e fermate di ferrovie, tramvie e metrojamle, autostazioni, porti, aeroporti, interporti.

U49. Parcheggi pubblici in sede propria.
Comprendono autorimesse, autosili (a rampe o mexzai) e aree adibite al parcheggio di veicoli,
quando costituiscono una funzione autonoma e slaneo pubblico. Non sono compresi in questo uso
autorimesse, autosili e parcheggi che costituisgamntnenza di altre funzioni.

Attrezzature e infrastrutture di servizio

U50. Attrezzature cimiteriali
Comprende edifici, strutture tecnologiche e areelpd¢umulazione, I'inumazione, la cremazione e il
culto dei defunti nonché per i servizi e gli uffavili e religiosi connessi.

U51. Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordinblpico, protezione civile.
Sedi e attrezzature di Amministrazioni comunalivimoiali, regionali e dello Stato; enti pubblici di
livello provinciale, regionale o statale; ammirggione della giustizia, protezione civile, Vigileld
Fuoco, Polizia, Corpo dei Carabinieri, Guardia igiglza, carceri e riformatori.

U52. Attrezzature per la Difesa Nazionale
Edifici, strutture tecnologiche ed aree per la Béfe comprendono le strutture logistiche, le
fortificazioni, le strutture aeroportuali e portuaér I'Esercito, la Marina, I’Aviazione.

U53. Opere per la tutela idrogeologica; comprendoaaufatti e sistemazioni del suolo e dei corgtidr
finalizzate alla tutela idrogeologica.

Art. 23 - Uso esistente

1. Si considerano come legittimamente in essere ghisidtanti da concessioni o autorizzazioni riaali da
licenza, permesso di costruire o, in mancanzaa aaddissificazione catastale attribuita in sederoing
accatastamento o da altri documenti probanti. BReémgnobili censiti al Nuovo Catasto Terreni come
"fabbricato rurale", in mancanza di altri documeptiobanti, si considerano usi in essere quelli
corrispondenti alla tipologia originaria dell'immiédn

2. Si considera in essere I'uso U32 (abitazioni diremglitori agricoli a titolo principale) per quellaita
immobiliari abitative in zona agricola che sianatstcostruite, ricostruite, ampliate o ristrutterabn
permesso di costruire gratuita ai sensi dell’Aet@era a) della legge8/1/1977 n. 10 in virtu dei requisiti
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soggettivi del richiedente, e per le quali non giatati successivamente autorizzati cambiamengiod’u
3.Per gli immobili censiti al Nuovo Catasto Terreronme “fabbricato rurale”, in mancanza di altri

documenti probanti di cui al comma 1, si considesa in essere I'uso U1, oppure l'uso U33, oppuwrsd’
U34, in relazione alla tipologia originaria dell'mobile.
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